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Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iliskin Sinirl Denetim Raporu

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Giris

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr Anonim Sirketi'nin  ("Sirket”)
30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte
sona eren alti aylik hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamili
gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun, ozet nakit akislari
tablosunun ve diger aciklayici dipnotlarinin (“ara donem 6zet finansal tablolar”)
sinirl denetimini yUrGtmus bulunuyoruz. Sirket yonetimi, sz konusu ara
donem oOzet finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardina (“TMS 34")
uygun  olarak  hazirlanmasindan  ve  sunumundan  sorumludur.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak so6z konusu ara
donem ozet finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirll Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS") 2410
“Ara Dénem Finansal Bilgilerin, lsletmenin Yillik Finansal Tablolarinin
Bagimsiz  Denetimini  Yuriten Denetci  Tarafindan  Sinirl Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yurUtalmastdr. Ara donem ozet finansal tablolara
iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler
olmak uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli
denetim proseddurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem o6zet finansal
tablolarin sinirli denetiminin  kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gorts bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli olcude dardir. Sonug
olarak ara donem 0Ozet finansal tablolarin sinirli denetimi, denetim sirketinin,
bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir guvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goérusu bildirmemekteyiz.



KPMG

Sonug

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara donem ozet finansal tablolarin, tUm onemli
yonleriyle, TMS 34'e uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin
bagimsiz denetimi ve 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap
donemine ait 6zet finansal tablolarinin sinirll denetimi baska bir bagimsiz denetgi
tarafindan gercgeklestirilmis olup, 26 Subat 2026 tarihli bagimsiz denetci raporunda ve
11 Agustos 2025 tarihli sinirli denetim raporunda sirasiyla olumlu gorus ve olumlu
sonug bildiriimistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.

Goneng Sonmez, SMMM
Sorumlu Denetgi
10 Agustos 2026
Istanbul, Turkiye
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

Siirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 72.459.323 68.470.920
Ticari Alacaklar 5 386.287.719 134.253.226
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 24 309.891.533 102.841.612
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 76.396.186 31.411.614
Diger Alacaklar 6 24216 33.888
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 24.216 33.888
Pesin Odenmis Giderler 7 28.937.027 4.323.696
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 8 9.568.633 4.114.687
Diger Donen Varliklar 13 6.113.747 1.854.731
Ara Toplam 503.390.665 213.051.148
Duran Varhklar 22.862.652.224 22.869.818.756
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 9 22.844.596.298 22.844.547.229
Maddi Duran Varliklar 10 4.945.260 6.054.288
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 1.224.491 1.378.155
Pesin Odenmis Giderler 7 11.503.178 17.377.069
Diger Duran Varliklar 13 382.997 462.015
Toplam Varhklar 23.366.042.889 23.082.869.904
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.455.667.161 3.878.979.521
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari 4 3.333.100.978 3.775.603.387
Ticari Borglar 5 89.968.115 77.173.852
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 24 6.732.378 5.029.645
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 83.235.737 72.144.207
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 935.485 776.297
Diger Borglar 6 1.854.948 812.773
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 1.854.948 812.773
Kisa Vadeli Karsiliklar 4.826.020 5.473.471
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar 12 4.826.020 5.473.471
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 13 22.433.557 14.961.793
Ertelenmis Gelirler 2.548.058 4.177.948
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 7 2.548.058 4.177.948
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.560.886.048 2.972.220.560
Uzun Vadeli Borglanmalar 4 669.079.144 843.453.541
Diger Borglar 6 6.458.606 6.249.702
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6.458.606 6.249.702
Ertelenmis Gelirler 7 - 969.464
Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 969.464
Uzun Vadeli Kargiliklar 12 2.992.714 3.727.024
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 2.992.714 3.727.024
Ertelenmis Vergi Yikimlilligi 22 2.882.355.584 2.117.820.829
OZKAYNAKLAR 16.349.489.680 16.231.669.823
Odenmis Sermaye 15 332.007.786 332.007.786
Sermaye Diizeltmesi Farklar 15 6.404.238.271 6.404.238.271
Paylara {liskin Primler 15 4.488.035.309 4.488.035.309
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Giderler 15 (3.911.497) (4.499.958)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 71.411.209 71.411.209
Gegmis Yillar Karlari veya (Zararlari) 15 4.940.477.206 5.217.103.673
Net Dénem Kar veya (Zarar1) 15 117.231.396 (276.626.467)
TOPLAM KAYNAKLAR 23.366.042.889 23.082.869.904

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIiR

Cari Donem

Cari Donem

Onceki Donem

Onceki Donem

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2026 2026 2025 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 704.762.858 360.570.803 656.994.933 347.225.465
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (122.047.880) (64.808.946) (105.411.795) (49.376.927)
BRUT KAR 582.714.978 295.761.857 551.583.138 297.848.538
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (47.591.792) (21.637.916) (69.571.734) (37.516.222)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 50.277.099 35.392.260 11.055.387 7.277.559
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (5.706.256) (4.443.970) (7.531.450) (920.391)
ESAS FAALIYET KARI 579.694.029 305.072.231 485.535.341 266.689.484
FiNANSMAN GELIRi ONCESi FAALIYET
KARI
Finansman Gelirleri 19 13.288.913 7.369.530 9.179.361 3.733.697
Finansman Giderleri (-) 20 (381.927.676)  (241.157.599)  (1.275.941.535) (724.794.004)
Parasal (Kayip)/Kazang 21 670.458.688 252.281.890 724.154.635 271.564.263
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI 881.513.954 323.566.052 (57.072.198) (182.806.560)
KARI / (ZARARI)
Donem Vergi Gideri/Geliri 22 - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 22 (764.282.558)  (297.402.653) (127.551.437) 122.580.676
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI) 117.231.396 26.163.399 (184.623.635) (60.225.884)
DONEM KARI / (ZARARI) 117.231.396 26.163.399 (184.623.635) (60.225.884)
Pay Bagina Kazang / (Zarar) 23 0,353 0,079 (0,556) (0,181)
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacaklar
Tammlanmus Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kayiplari 12 840.658 (179.413) (404.720) (1.887.495)
Tammlanmis fayda planlari ertelenmis vergi etkisi 22 (252.197) 53.824 121.416 566.249
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 588.461 (125.589) (283.304) (1.321.246)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 117.819.857 26.037.810 (184.906.939) (61.547.130)

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satialma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden
smiflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelirler ve
giderler Birikmis Karlar
Tammlanmis
Fayda Planlan Kardan Ayrilan
Sermaye Diizeltmesi Pay Yeniden Kisitlanmis Gecmis Yillar Net Dénem Kary/
Dipnot Odenmis Sermaye Farklan ihrag Primleri Olgiim Kayiplari Yedekler  Karlary/ (Zararlar) (Zarar) Toplam
1 Ocak 2025 bakiyesi 332.007.786 6.404.238.271 4.488.035.309 (4.243.797) 71.411.209 3.709.355.881 1.507.747.792 16.508.552.451
Transferler - - - - - 1.507.747.792 (1.507.747.792) -
Toplam kapsamli gelir - - - (283.303) - - - (283.303)
Net Donem Kar / (Zarart) - - - - - - (184.623.635) (184.623.635)
30 Haziran 2025 bakiyesi 332.007.786 6.404.238.271 4.488.035.309 (4.527.100) 71.411.209 5.217.103.673 (184.623.635) 16.323.645.513
1 Ocak 2026 bakiyesi 15 332.007.786 6.404.238.271 4.488.035.309 (4.499.958) 71.411.209 5.217.103.673 (276.626.467) 16.231.669.823
Transferler - - - - - (276.626.467) 276.626.467 -
Toplam kapsamli gelir - - - 588.461 - - 588.461
Net Donem Kar / (Zarart) - - - - - - 117.231.396 117.231.396
30 Haziran 2026 bakiyesi 15 332.007.786 6.404.238.271 4.488.035.309 (3.911.497) 71.411.209 4.940.477.206 117.231.396 16.349.489.680

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

(Smirh (Stmirh
Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
A.isletme faaliyetlerinden nakit akislari 161.861.572 323.560.295
Dénem kary/(zarar) 117.231.396 (184.623.635)
Donem kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 290.713.392 630.746.745
Amortisman ve itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 10 1.932.017 4.006.357
Karsiliklarla ilgili diizeltmeler 5,12 1.595.473 2.792.772
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 758.828.612 127.551.437
Faiz Gelirleri lle Ilgili Diizeltmeler 20 (13.288.913) (9.179.361)
Faiz Giderleri lle Ilgili Diizeltmeler 21 147.187.291 189.499.889
Yabanci Para Cevrim Farklar ile Ilgili Diizeltmeler 10.962.441 1.041.564.718
Parasal Kayip/ Kazang (616.503.529) (725.489.067)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (258.622.760) (130.448.731)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (254.789.934) (45.352.170)
Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 9.672 6.338
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler . 12.794.263 (119.957.565)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (16.636.761) 34.854.666
- Faaliyetlerle 1lgili Diger Varliklardaki Azalis (25.518.792) 2.819.560
- Faaliyetlerle 1lgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 8.882.031 32.035.106
Faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar: 149.322.028 315.674.379
Alinan faiz 13.288.913 9.179.361
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 12 (749.369) (1.293.445)
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (718.395) (43.219.869)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 9 (49.069) (43.367.709)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 10 (669.326) (211)
Maddi Duran Varlik Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 148.051
C.Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (146.833.994) (300.461.602)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 4 16.269.425 34.630.449
Borg ddemelerine iliskin nakit gikiglar 4 (139.681.063) (207.261.057)
Odenen faiz 4 (23.422.356) (127.830.994)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve
nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C) 14.309.183 (20.121.176)
D. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kayip kazang etkisi (10.326.410) (6.290.758)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C+D) 3.982.773 (26.411.934)
E. Dénem basgi nakit ve nakit benzerleri 68.401.860 44.018.860
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 72.384.633 17.606.926

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
gergevesinde 25 Temmuz 1997 tarihinde kurulmustur.

Borsa Istanbul A.S.’de islem goren Sirket’in faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglarindan portfoy olusturmak, yonetmek, gerektiginde portfdyde degisiklikler
yapmak; portfoy cesitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule dayal
projelere yatirim yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayali araglara iliskin gelismeleri stirekli
izlemek ve portfdy yonetimiyle ilgili gerekli onlemleri almak ve portfdyiin degerini korumaya ve
artirmaya yonelik aragtirmalar yapmaktir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Dogus Center Maslak, Maslak Mahallesi, Ahi Evran Cad. No:4/7. Maslak, Sariyer - Istanbul.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in ticaret siciline kayitli ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ortagin Ady/Unvani Grubu Tiirii Pay Oram (%) Pay Oram (%)
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. o o
(Halka Kapali) (*) A Nama %0,78 %0,78
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. ” o o
(Halka Kapalr) (**) B Hamiline %14,67 %14,67
Diger halka acik kisim B Hamiline %84,55 %84,55
%100 %100

*) Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 21 Kasim 2023 tarihinde Sirket’in %0,78 oranindaki A grubu paylari nakden
Odeyerek satin almustir.

(**)  Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 9 Mart 2023 tarihinde Sirket’in %93,65 oraninda payint nakden 6deyerek satin
almigtir.

Sirket’in kategorileri itibariyla personel sayist asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Yiiksek Lisans 4 5
Lisans 6 4
Diger 2 2
Toplam 12 11




DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR

2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar
2.1.1. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”lere) uygunluk beyani

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS
Yorumlar1 adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari icermektedir. Ayrica ilisikteki ara donem 6zet
finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak
sunulmustur. SPK mevzuatina uygun finansal tablo seti hazirlayan igletmeler, ara donem finansal
tablolarin1 TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu ¢ercevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih
etmis, s0z konusu 6zet finansal tablolarin1 Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlamistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 10 Agustos 2026 tarihinde onaylanmistir. Bu
finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini
talep etme hakki bulunmaktadir.

2.1.2. Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile Olciilen yatirim amacglh gayrimenkuller haricinde tarihi
maliyetler {izerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in alim
tarihinde 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

2.1.3. Gegerli Para Birimi ve Raporlama Para Birimi
Finansal tablolar, Sirket’in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.
2.1.4. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 30 Haziran 2026 tarihli
ve ayni tarihte sona eren yila iligkin finansal tablolarmi TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardim1 uygulayarak hazirlamigtir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin
bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve Onceki donem finansal tablolarin da
karsilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢iim birimi cinsinden
ifade edilir. Sirket bu nedenle, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarmi da, 30
Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur. SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve
81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarin1 uygulayan
finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023
tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29
hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)

2.1.4. Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye i§tatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi

kullanilarak yapilmistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Diizeltme Uc yillik bilesik

Endeks katsayisi enflasyon oram
30 Haziran 2026 4.137,93 1,0000 %206
31 Aralik 2025 3.513,87 1,1776 %211
30 Haziran 2025 3.132,17 1,3211 %220

Onceki doneme ait karsilastirmali rakamlar ayni giincel 6l¢iim birimine gére yeniden diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen yeniden diizenleme i¢in uygulanan temel prosediirler asagidaki gibidir:

. Raporlama tarihindeki cari tutarlar ile taginan parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda
raporlama tarihindeki cari para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.
. Bilango tarihindeki cari tutarlar1 ile tasinmayan parasal olmayan varlik ve yiikiimlilikler ile

0zkaynak kalemleri, islem tarihinden veya varsa raporlama tarihine kadar olan en son yeniden
degerleme tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

. Enflasyonun Sirket'in net parasal pozisyonu iizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda
“parasal kazanc/(kayip)” olarak gosterilmektedir.
. Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade

edilmistir. Bu amagla, nakit akis tablosundaki tim kalemler, islem tarihinden itibaren ilgili
diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

. 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren doneme ait tiim ilgili rakamlar, 31 Aralik 2025’ten 30 Haziran
2026’ya kadar olan endeks degisikligi uygulanarak yeniden diizenlenmistir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.1.5. Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimlerini
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yapilmaktadir. Cari donemde Sirket’in 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir

degisiklik yapilmamustir.
2.1.6. Isletmenin Siirekliligi

Misikteki finansal tablolar, Sirket’in dngoriilebilir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi ve islerin normal seyri
icerisinde varliklarindan fayda saglayarak yiikiimliiliklerini yerine getirecegi varsayimma dayanan
isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, toplam donen varliklarim
2.952.276.496 TL tutarinda asmakta olup, ayni tarihte sona eren hesap doneminde 117.231.396 TL tutarinda
net donem kari elde edilmistir.

Kisa vadeli yiikiimliilikklerin dénen varliklardan yiiksek olmasinin temel nedeni, Sirket’in yabanci para
cinsinden kredi yiikiimliiliiklerinden kaynaklanmaktadir. S6z konusu krediye iliskin olarak Dogus Holding
A.S. tarafindan garanti verilmis olup, Sirket yonetimi mevcut finansal ve operasyonel kosullar ¢ergevesinde
faaliyetlerini stirdiirebilmek i¢in yeterli kaynak ve destege sahip oldugunu degerlendirmektedir.

2.1.7. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.1.8. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe politikalar1 finansal tablolarda sunulan
tiim donemlerde, Sirket tarafindan tutarl bir sekilde uygulanmistir.

2.1.9. Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla “Portfdy Simirlamalarma Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II. No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III. No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III. No: 48.1a say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere
gore hazirlanmigtir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.1.10. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin SPK’min Seri: II No: 14.1 numarali Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler
ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigt donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

30 Haziran 2026 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlarda tahmin ve
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olgiimii

Finansal tablolarda, yatinm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gergege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agagida agiklanmustir.

Degerleme Degerleme iskonto  Yillk Fiyat Kapitalizasyon Emsal m2 Doluluk

Gayrimenkul Ad1 Raporu Tarihi _Yontemi Oram___ Artis Oram Orani degeri TL Oranlar1
'Indirgenmis

Gebze Center AVM 29.12.2025 Nakit Akis1" %24,5 %30 %6 - %100
'Indirgenmis

Gebze Center Otel 29.12.2025 Nakit Akis1" %9,5 %30 %7 - %70
Gebze Center Showroom ve 'Indirgenmis

Servis Alan1 29.12.2025 Nakit Akis1" - %30 %06 - %100

Gebze Arsa 29.12.2025 'Pazar Yaklasim" - - 22.500 -
'[ndirgenmis

D-Ofis Maslak 29.12.2025 Nakit Akis1" - %30 %6 - %100
'Indirgenmis

Dogus Center Maslak 29.12.2025 Nakit Akig1" %28 %32 %7 - %96,38
'Indirgenmis

Dogus Center Etiler 29.12.2025 Nakit Akis1" - - %S5,5 - %100

Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla yatirim amaclh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Kocaeli ili, Gebze Ilgesi, Sultanorhan Mahallesi, 6371 ada, 2 no’lu parsel iizerinde kain
toplam 60.865 m2 alan iistiinde Gebze Center Aligveris Merkezi, Gebze Center Otel ile Gebze Center
Showroom ve Servis alani, 2.000 m2 biiylikligiindeki 4 no’lu parsel ise arsa olarak bulunmaktadir. Otel
ve Aligveris merkezinin yonetim isleri sirasiyla Dogus Otel Yatirimlar1 ve Turizm A.S. ve Fiba CP
Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri A.S. tarafindan yiiriitilmektedir.

Sermaye Piyasasit Kurulu'nun Seri:3 No:62.1 Teblig hiikiimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.’ye gore hazirlatilan 29 Aralik 2025 tarihli ve 2025REV1190 numarali gelir indirgeme yontemi
benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2025
tarihinde belirlenen gercege uygun degerinin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 11.478.820.391 TL dir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)
2.1. Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.1.10. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devam)
Dogus Center Maslak

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim amacglhi gayrimenkuller altinda
simflandirdig, Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Ayazaga Mahallesi, 1 ada, 131 no’lu parsel iizerinde kain
toplam 31.265 m2 alan iistinde Dogus Center Maslak Binas1 yer almaktadir. Gayrimenkuliin yonetim
isleri Dogus Center Maslak Yoneticiligi tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasit Kurulu'nun Seri: 3 No: 62.1 Teblig hiikiimlerince Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.’ye hazirlatilan 29 Aralik 2025 tarihli ve DGGYO0-2510029 numarali gelir indirgeme yontemi
benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2025
tarihinde belirlenen gercege uygun degerinin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 4.271.363.749 TL dir.

Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler

2002 y1lindan tamamlanan ve Dogus Center Etiler kompleksinin i¢inde yer alan 16 ve 17 nolu bagimsiz
boliimler toplam 6.745 m2 kiralanabilir alandan olusmaktadir ve mevcut yerde D-GYM spor merkezi
faaliyet gostermektedir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2025 tarihli ekspertiz raporlarina
gore ilgili bagimsiz boliimlerin 31 Aralik 2025 tarihinde belirlenen gercege uygun degerinin 30 Haziran
2026 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri ekspertiz degeri 665.708.522 TL dir.

D-Ofis Maslak

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda
simiflandirdigr 21 adet bagimsiz boliim Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Maslak Ayazaga Mahallesi, 11 ada,
10 no’lu parsel iizerinde kayitli toplam 40.438 m2’den olusmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: 3 No: 62.1 Teblig hiikiimlerince TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.’ye hazirlatilan 29 Aralik 2025 tarihli ve 2025REV1189 numarali gelir indirgeme yontemi
benimsenerek degerleme yapilmis ekspertiz raporunda sdz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2025
tarihinde belirlenen gercege uygun degerinin 30 Haziran 2026 tarihi itibariyle enflasyona gore
diizeltilmis degeri 6.428.654.567 TL dir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)
2.2. TFRS Degisiklikler ve yorumlar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

1 Ocak 2026 tarihinden sonra baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige giren ve erken uygulamaya izin
verilen bazi yeni veya degistirilmis muhasebe standartlari bulunmaktadir. Ancak Sirket, bu finansal
tablolarin hazirlanmasinda asagida yer alan yeni veya degistirilmis muhasebe standartlarin1 erken
uygulamamustir.

° TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklamalar;

Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK?”) tarafindan 9 Nisan 2024 tarihinde yayimlanan
UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama, UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin
yerini alacak olup, 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in gegerli olacaktir. KGK,
ilgili standardi 8 Mayis 2025 tarihinde “TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklama” adiyla
yayimlayarak, bu standardin yiiriirliige girmesiyle birlikte halihazirda uygulanmakta olan “7TMS I
Finansal Tablolarin Sunulugu” yurirlikten kalkacagin1 duyurmustur. Yeni standart, baslica asagidaki
yeni diizenlemeleri getirmektedir:

e Isletmelerin kir veya zarar tablosundaki tiim gelir ve giderleri; faaliyet, yatirim, finansman,
durdurulan faaliyetler ve gelir vergisi olmak iizere bes kategori altinda siniflandirmasi ve yeni
tammlanan faaliyet kr1 ara toplamini sunmasi zorunlu hale getirilmistir. Isletmenin net dénem kér1
degismeyecektir.

e Yonetim tarafindan tanimlanan performans 6lgiitlerinin (Yonetim Tamimli Performans Olgiitleri)
finansal tablolarda tek bir dipnotta agiklanmasi gerekmektedir.

e Finansal tablolarda bilgilerin nasil gruplanacagina iligkin rehberlik giiglendirilmistir.

Buna ek olarak, dolayli yontem kullanilarak faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislarinin sunulmasi
halinde, tiim isletmelerin nakit akis tablosunda faaliyet kar1 ara toplamini baslangi¢ noktasi olarak
kullanmalar1 zorunlu olacaktir.

TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacak olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, 6zellikle
Sirket’in kar veya zarar tablosunun ve nakit akis tablosunun yapisi ile yonetim tarafindan tanimlanan
performans olgiitlerine iliskin ilave agiklamalar iizerindeki etkileri basta olmak {izere, yeni standardin
finansal tablolar iizerindeki olas1 etkilerini degerlendirme siirecini siirdiirmektedir. Ayrica, halihazirda
“diger” olarak siniflandirilan kalemler dahil olmak {izere, finansal tablolarda bilgilerin gruplanma bi¢imi
iizerindeki etkiler de degerlendirilmektedir.

o Diger Muhasebe Standartlar

Asagida yer alan yeni ve degistirilmis muhasebe standartlarinin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde
onemli bir etki yaratmasi beklenmemektedir:

* TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagl Ortakliklar: A¢iklamalar;

* TMS 21 - Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim
« UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.2. TFRS Degisiklikler ve yorumlar

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanmis fakat Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni

ve giincellenmis standartlar ve yorumlar)

Asagida yer alan yeni ve degistirilmis muhasebe standartlarinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde
onemli bir etki yaratmasi beklenmemektedir:

« UFRS 20 Diizenleyici Varliklar ve Diizenleyici Yiikiimliiliikler
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

2.3.1 Gelirlerin muhasebelestirilmesi

Sans gelirleri

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes
asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

(a)  Miisteriler ile s6zlesmelerinin belirlenmesi

(b)  Sozlesmedeki performans yiikiimliiliikklerinin belirlenmesi

(c)  Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) Islem fiyatiin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e)  Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Satis gelirleri, yatirim amaclh gayrimenkullerden alman kiralardan olugmaktadir, Gayrimenkullerden
elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.

Kira Gelirleri

Hasilat, yatinm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6lgiiliir. Hasilat,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde dlgilebiliyorsa gergeklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
2.3.2 Yatirnm amach gayrimenkuller

Kira geliri elde etmek, sermaye kazanci amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve binalar yatirim
amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim
amagch gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar,
olustugu doénemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amach
gayrimenkullerin  kayitlardan ¢ikarilmasi, elden c¢ikarilmalariyla, ya da bir yatinm amagh
gayrimenkuliin kullanimdan c¢ekilmesiyle ve bunun elden c¢ikarilmasindan ileriye doniik higbir
ekonomik fayda beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirim amagh gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi sonucu
olusan kar veya zarar elden ¢ikarma isleminin ger¢eklestigi donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin miilk sahibince kullanimin
sona ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi g¢ercevesinde kiraya verilmesi ya da yatirim
calismalarinin sonlanmasi neticesinde, gayrimenkuliin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
miimkiindiir. Yatirim amagh gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin miilk sahibince
kullanilmaya baslamasi, ya da satisina yonelik yatirim g¢aligmalarinin baglamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik olmasiyla gerceklesir.

2.3.3 Bor¢lanma maliyetleri

Ongériilen kullanimina veya satisina hazir hale gelmesi énemli bir zamani gerektiren varliklarin satin
alimi, ingast veya iiretimi ile direkt iliskili olan bor¢lanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin
pargasi olarak aktiflestirilir. Diger bor¢glanma maliyetleri gergeklestikleri donemlerde gider yazilir.

2.3.4 Finansal varhklar
Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarim1 “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, olarak
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigr is
modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir.
Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir. Sirket’in finansal
varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar hari¢, finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden

siniflanirlar.
Mubhasebelestirme ve Olgiimleme

“[tfa edilmis maliyeti {izerinden &l¢iilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarmin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini icermektedir.
Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden
dlgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

2.3.4 Finansal varhklar (devam)

Finansal Tablo Disi1 Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim iglemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya ytikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diigiikligi "beklenen kredi zarari" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara uygulanmaktadir.
Zarar karsiliklar asagidaki bazda ol¢ililmiistiir; 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay
i¢inde olas1 temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ’lerdir. Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin
beklenen dmrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu
BKZ ol¢limii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme
anindan sonra 6nemli &lgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadigi diger her tiirlii
durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmaistir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6lgiide artmadigin tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6l¢iimii (basitlestirilmis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar i¢in daima gecerlidir.

2.3.5 Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gercege uygun degerinden olgiiliir. Tlgili
finansal yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu

gergege uygun degere ilave edilir.

Finansal yiikiimliiliikler 6zkaynaga dayali finansal araclar ve diger finansal yiikiimliiliikler olarak
siiflandirilir.

Finansal bor¢lar
Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, almman finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan

sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

2.3.6 Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi diisiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.

Geri alinmug paylar

Sirket’in, 6zkaynagina dayali finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (“Geri alinmis
paylar”) 6zkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagmna dayali finansal araclarinin alisindan, satisindan,
ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip yansitilmaz. Bunun
gibi, Sirket’in geri satin alman kendi hisseleri, isletme tarafindan geri aliabilir ya da elde tutulabilir.
Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir.

2.3.7 Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalar ile iic ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir. Sirket, nakit
ve nakit benzerleri belirli sebeple deger disiikliigiine ugramadigi durumlarda beklenen kredi zarari
modelini kullanarak deger diisiikliigli hesaplamasi yapmaktadir. Beklenen kredi zarar1 hesaplamasinda
gecmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate
alimmaktadir.

2.3.8 Kur degisimin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur tizerinden donem sonunda TL’ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna

yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 ABD Dolari Avro
Aktif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan doviz kurlari 46,5747 53,0866
Pasif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan déviz kurlari 46,6586 53,1823
31 Aralik 2025 ABD Dolanr Avro
Aktif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan doviz kurlari 42,8457 50,2859
Pasif kalemlerinin ¢evriminde kullanilan doviz kurlari 42,9229 50,3765
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
2.3.9 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kismmin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandinilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siiflandiriimaktadir.

Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiract durumunda Sirket

Faaliyet kiralama giderleri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic
maliyetleri de ayn sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi
boyunca itfa edilmektedir.

Finansal kiralama islemlerinde kiract durumunda Sirket

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal
borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve bor¢ olarak yer alan tutarlarin
tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinden kiigiik olan1
esas alimmaktadir. Kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz
orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir.

Satis ve geri kiralama iglemleri

Sat ve Geri Kirala islemi nedeniyle; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 24.12.2013 tarih ve 28861 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere Iligskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi (II-23.1)” dahilinde; Ayrilma Hakki Dogurmayan Haller bashikli 12/f
maddesinde “isleme konu varligin Finansal Kiralama yoluyla hemen geri alinmasi durumlar1 amaciyla
yapilan mal varlig1 devir iglemleri” seklinde ifade edildigi lizere ayrilma hakki dogmamaktadir.

2.3.10 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

2.3.11 Pay basina kazanc / kayip

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang veya kayip, ana ortaklik payina diisen net karin
veya zararin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.
Agirlikli ortalama hisse adedi, donem basindaki adi hisse senedi sayis1 ve donem i¢inde geri alinan veya
ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman-agirhigi faktorii ile ¢arpilarak toplanmasi sonucu bulunan
hisse senedi sayisidir. Zaman-agirlig1 faktorii belli sayida hisse senedinin ¢ikarilmig bulundugu giin
sayisinin toplam dénemin giin sayisina oranidir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gecmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazanc¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
donemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayist, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.3.12 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- flgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda. Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise sirket sdz konusu
hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.3.13 Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varhiklar

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliliiglin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olugsmamisgsa, Sirket sz konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igsletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlegmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

2.3.14 lliskili taraflar

(a)  Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

1) Sirket lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda.

ii)  Sirket iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda.

iii)  Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

1) Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde

ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

iii)  Her iki isletmenin de ayni bir ii¢lincii tarafin ig ortakligi olmasi halinde.

iv)  Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin sz
konusu tigiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

V) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde, Sirket’in kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igsverenler de Sirket ile iligkilidir.

vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanmimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde onemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

[ligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (Devami)
2.3.15 Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlan ile yapilan islemlere iligkin hasilat ve giderler de dahil olmak
tizere. hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet sonuglarinin,
boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasit ve boliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli
olarak gozden gegirildigi ve hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismidir.

Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyet gosterdiginden faaliyet boliimlerine gore
raporlama yapilmamaisgtir.

2.3.16 Devlet tesvik ve yardimlari

Asagida 2.3.17°de agiklandig1 gibi sirket gayrimenkul yatirim ortakligi statiistinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

2.3.17 Vergilendirme
Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatinm
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1
Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanclaria uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi igin belirli
sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple
donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar1 ve bor¢larinin hesabinda dagitilmams karlar i¢in gecerli
olan %30’luk vergi oran1 kullanilir.

Ertelenmig vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gecici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gecerli olacak dagitilmamis
karlara uygulanacak olan %30’luk vergi orani ile carpilarak ertelenmis vergi ylikiimliiligii veya varlig
hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarimda Vergi Tutarlarinin
Raporlanmas1” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat
degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi ylkimlilagi, 2023 yili ve Oncesine iliskin etkisi
6zkaynaklar altinda gegmis yillar karlar veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (Devami)

2.3.18 Calisanlara saglanan faydalar

Izin karsihig

Calisanlarinin  gegmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin {icretleri i¢in bir yiikiimliilik
kaydedilmektedir. Sirket, calisanlarinin islerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat
kullanilmayan izin giin sayisiyla is sdzlesmesinin sonlandirildig1 tarihteki giinliik briit iicreti ve
sozlesmeye bagl diger menfaatlerin toplaminin ¢arpilmasiyla bulunan bir tutar kadar 6deme yapmakla
ylikiimliidiir. Bu kapsamda Sirket calisanlara saglanan kisa vadeli bir fayda yiikiimliiliigii olarak izin
karsilig1 kayitlarina almaktadir.

Izin karsihigi, alisanlara saglanan fayda yiikiimliiliigii iskonto edilmeksizin &l¢iiliir ve ilgili hizmet
yerine getirildikge kar veya zararda giderlestirilir.

Kidem tazminati karsiligi

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince, Sirket, ¢alisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6liim gibi
nedenlerle isten ayrilan ¢alisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati
karsihigr  Sirket’in calisanlarimin  emekli olmast durumunda gelecekte tahmini muhtemel
yilikiimliliiglintin bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsiligi tiim c¢alisanlar bu tiir bir
O0demeye hak kazanmig gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir.
Kidem tazminati karsilig1, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmustir.
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kidem tazminati tavanlari, sirastyla, 64.948,77 TL
ve 64.948,77 TL tutarindadir. Tim aktiieryal kazan¢ ve kayiplar diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir. Calisanlara saglanan fayda planlarina iliskin tiim diger giderler kar veya zarar
tablosunda kayda alinir.

2.3.19 Nakit akis tablosu
Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akiglariin tutar ve zamanlamasini

degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablolarmi diizenlemektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Kasa 7.486 2.210
Banka 72.451.837 68.468.710
Vadesiz mevduatlar 5.645.776 1.433.330
Vadeli mevduatlar 66.806.061 67.035.380
Toplam 72.459.323 68.470.920

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Nakit ve nakit benzerleri 72.459.323 68.470.920
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (74.690) (69.060)
Nakit akis tablosundaki hazir degerler 72.384.633 68.401.860

30 Haziran 2026 tarihi itibariyle Sirket’in nakit ve nakit benzeri iizerinde bloke mevduat
bulunmamaktadir (31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Vadesiz Mevduat

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, bankalardaki vadesiz mevduatin detaylar asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025

TL Karsihg TL Karsihig

Avro 5.131.196 479.994
TL 514.580 953.336
Toplam 5.645.776 1.433.330
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Vadeli Mevduat

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylari agagidaki gibidir:
30 Haziran 2026 Tutar (TL) Nominal faiz oram Vade
TL 66.806.061 35%-41% 30.06.2026- 01.07.2026
Toplam 66.806.061

31 Aralik 2025

Avro 632.165 0,001% 02.01.2026
TL 66.403.215 38% 02.01.2026
Toplam 67.035.380

4. FINANSAL BORCLANMALAR

Itfa edilmis degerlerinden gosterilen finansal bor¢lanmalarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2026 2025
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 3.086.904.063 3.466.538.108
Kiralama islemlerinden borglar 246.196.915 309.065.279
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlart 3.333.100.978 3.775.603.387
Banka kredileri - -
Kiralama islemlerinden bor¢lar 669.079.144 843.453.541
Uzun vadeli bor¢clanmalar 669.079.144 843.453.541
Toplam finansal bor¢lanmalar 4.002.180.122 4.619.056.928
a)  Banka Kredileri:
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
30 Haziran 2026 faiz orani (%) birimi Vade
Teminatli uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi Euribor+%4.65 Avro 2026  58.043.824  3.086.904.063
Toplam banka kredileri 3.086.904.063
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
31 Aralik 2025 faiz oram (%) birimi Vade
Teminatsiz uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi1 Rotatif TL 2026 29.439.976 29.439.976
Teminatli uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi Euribor+%4.65 Avro 2026 58.042.787 3.437.098.132
Toplam banka kredileri 3.466.538.108
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

4. FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Kredi s6zlesmelerinin orijinal vadelerine gore kredi geri 6demeleri, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025
tarihleri itibarryla agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
2026 3.086.904.063 3.466.538.108
Toplam 3.086.904.063 3.466.538.108

b) Kiralama Islemlerinden Borclar

Asgari kira 6demelerinin bugiinkii

Asgari kira 6demeleri degeri
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Bir yil iginde 285.618.831 318.026.565 246.196.915 309.065.279
iki ile bes y1l arasindakiler 714.047.053 954.079.727 669.079.144 843.453.541
Bes yildan uzun
Eksi: gelecege ait finansal giderler (84.389.825) (119.587.472)
Kiralama yiikiimliliigiiniin bugiinkii degeri 915.276.059 1.152.518.820 915.276.059 1.152.518.820
Eksi: 12 ay icerisinde ddenecek borglar

(kisa vadeli borglar kisminda gosterilen) (246.196.915) (309.065.279)
12 aydan sonra ddenecek borglar 669.079.144 843.453.541

D-Ofis Maslak gayrimenkulii, Sirket’in mevcut kredi borglarinin kismen kapatilmasi ve finansal
giderlerin azaltilmas1 amaci ile 40.000.000 Avro bedelle Sale and Leaseback ("Sat ve Geri Kirala")
yontemiyle, sozlesme vadesi sonunda geri alinmak {izere Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’ye 23 Ocak
2020 tarihinde satilmistir. Bu dogrultuda Sirket ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. arasinda finansal
kiralama s6zlesmesi imzalanmistir. Aylik kar pay1 orant %0,39 (yillik faiz oran1 %4,77) olup, son
6demenin vade tarihi 23 Ocak 2030’dur.

Bilango tarihi itibariyla finansal kiralama islemine konu edilen varligin gercege uygun degeri
6.428.654.567 TL’dir. (31 Aralik 2025: 6.428.654.567 TL)

Sirket’in yabanci para kredi islemlerinde Dogus Holding’in garantorliigii bulunmaktadir.

30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 itibariyla banka kredileri ve kiralama islemlerinden borglarin
hareket tablosu asagidaki sekildedir:

1 Ocak

2026

4.619.056.928

2025

4.829.992.700

Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar
Odenen faiz

Kur fark: gideri

Faiz tahakkuklarindaki degisim

Kredi garantorliigii

Parasal kayip kazang

(139.681.063)
(23.422.356)
10.962.441
147.187.291
16.269.425
(628.192.544)

34.630.449
(207.261.057)
(127.830.994)
1.041.564.718

189.499.889

(730.355.183)

30 Haziran

4.002.180.122

5.030.240.522
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

5. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in ticari alacaklar1 agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ticari alacaklar 76.396.186 31.411.614
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 24) 309.891.533 102.841.612
Stipheli ticari alacaklar 15.719.190 18.562.841
Siipheli ticari alacak karsilig1 (15.719.190) (18.562.841)
Toplam 386.287.719 134.253.226

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla deger diisiikliigli karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Alacak deger diisiikliigii karsihig1 hareketleri 2026 2025
Dénem bagi (18.562.841) (24.561.837)
Dénem icinde ayrilan karsiliklar - (1.016.914)
Konusu kalmayan karsiliklar 44.105 1.064.209
Parasal kayip / (kazang) 2.799.546 3.541.378
Donem sonu (15.719.190) (20.973.164)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in ticari borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borg¢lar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 83.235.737 72.144.207
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 24) 6.732.378 5.029.645
Toplam 89.968.115 77.173.852

6. DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in iliskili olmayan taraflardan diger alacaklarn 24.216 TL’dir
(31 Aralik 2025: 33.888 TL).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglan
1.854.948 TL tutarinda olup alman kisa vadeli depozito ve teminatlardan olugmaktadir
(31 Aralik 2025: 812.773 TL).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in uzun vadeli diger borglar1 6.458.606 TL tutarinda olup
uzun vadeli alman depozito ve teminatlardan olusmaktadir (31 Aralik 2025: 6.249.702 TL).

24



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

7.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Pesin 6denmis sigorta giderleri 25.189.516 108.665
Pesin 6denmis komisyon giderleri 3.747.511 4.215.031
Toplam 28.937.027 4.323.696
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Pesin 6denmis komisyon giderleri 11.503.178 17.377.069

Verilen avanslar

Toplam 11.503.178 17.377.069

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirler detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Mliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler (*) 2.548.058 4.177.948
Toplam 2.548.058 4.177.948

(*)  Gelecek aylara ait gelirler, s6zlesme geregi pesin tahsil edilmis kira gelirlerinden olugmaktadir.

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Mliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler (*) - 969.464
- 969.464

8. CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Sirket’in cari donem vergisiyle ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Pesin 0denen vergiler ve fonlar 9.568.633 4.114.687
Toplam 9.568.633 4.114.687
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

9.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Yatirim amagh gayrimenkuller 22.844.596.298 22.844.547.229

Toplam 22.844.596.298 22.844.547.229

30 Haziran 2026 tarihleri itibartyla yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

Degerleme Ekspertiz
Gayrimenkul Ad1 Degerleme Yontemi Raporu Tarihi Degeri
Gebze Center AVM “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 9.696.586.159
Gebze Center Otel “Indirgenmis nakit akis1” 29 Aralik 2025 1.218.070.193
Gebze Center Showroom ve Servis Alani “Indirgenmis nakit akis1” 29 Arahk 2025 517.759.298
Gebze Arsa “Pazar yaklasim1” 29 Arahk 2025 46.453.810
D-Ofis Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 6.428.654.567
Dogus Center Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 4.271.363.749
Dogus Center Etiler “Indirgenmis nakit akig1” 29 Arahk 2025 665.708.522
Toplam 22.844.596.298

31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla yatirrm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025

Degerleme Ekspertiz
Gayrimenkul Adi Degerleme Yontemi Raporu Tarihi Degeri
Gebze Center AVM “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 9.696.586.159
Gebze Center Otel “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 1.218.070.193
Gebze Center Showroom ve Servis Alani “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 517.710.229
Gebze Arsa “Pazar yaklagim1” 29 Aralik 2025 46.453.810
D-Ofis Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 6.428.654.567
Dogus Center Maslak “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 4.271.363.749
Dogus Center Etiler “Indirgenmis nakit akig1” 29 Aralik 2025 665.708.522
Toplam 22.844.547.229

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla, faal olan yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun
deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Acilis bakiyesi 22.844.547.229 22.795.212.147
Girigler 49.069 43.367.709
Toplam 22.844.596.298 22.838.579.856
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

9.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller {izerindeki toplam
sigorta tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Gebze Center AVM, Otel, Showroom Avro 139.797.961 120.745.955
D-Ofis Maslak Avro 72.912.742 72.098.096
Dogus Center Maslak Binasi Avro 50.256.611 50.900.901
Dogus Center Etiler Bagimsiz Boliimler Avro 9.377.548 9.451.958

Toplam 272.344.862 253.196.910

(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, yatirim amagli gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutarinin TL
cinsinden karsilig1 14.457.862.751 TL’dir (31 Aralik 2025: 14.993.467.343 TL).

Yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde 100.000.000 Avro tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik

2025: 100.000.000 Avro) (Not 11).

10. MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2026 maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Demirbas Ozel Maliyet Toplam
1 Ocak 2026 55.992.180 18.458.254 74.450.434
Giris 669.326 - 669.326
Cikis . } )
30 Haziran 2026 56.661.506 18.458.254 75.119.760
Birikmis Amortisan

1 Ocak 2026 (49.937.892) (18.458.254) (68.396.146)
Do6nem Amortisman Gideri (1.778.354) - (1.778.354)
Cikis . ) :
30 Haziran 2026 (51.716.246) (18.458.254) (70.174.500)

30 Haziran 2026 Net Defter Degeri

4.945.260

4.945.260
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

10. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devam)

30 Haziran 2025 maddi duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet Bedeli Demirbas Ozel Maliyet Toplam
1 Ocak 2025 55.940.353 18.458.254 74.398.607
Giris 211 - 211
Cikis (229.155) - (229.155)
30 Haziran 2025 55.711.409 18.458.254 74.169.663
Birikmis Amortisan
1 Ocak 2025 (46.488.107) (16.391.347) (62.879.454)
Donem Amortisman Gideri (2.369.612) (1.476.872) (3.846.484)
Cikisg 81.104 - 81.104
30 Haziran 2025 (48.776.615) (17.868.219) (66.644.834)
30 Haziran 2025 Net Defter Degeri 6.934.794 590.035 7.524.829
30 Haziran 2026 maddi olmayan duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir;
Maliyet Bedeli Haklar Toplam
1 Ocak 2026 Acihis 6.652.795 6.652.795
Giris - -
Cikis - -
30 Haziran 2026 Kapanis 6.652.795 6.652.795
Birikmis Amortisan
1 Ocak 2026 Acilis (5.274.641) (5.274.641)
Do6nem Amortisman Gideri (153.663) (153.663)
Cikis - -
30 Haziran 2026 Kapanis (5.428.304) (5.428.304)
30 Haziran 2026 Net Defter Degeri 1.224.491 1.224.491
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

10. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devam)

30 Haziran 2025 maddi olmayan duran varlik hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet Bedeli Haklar Toplam
1 Ocak 2025 6.652.792 6.652.792
Giris - -
Cikig ; )
30 Haziran 2025 6.652.792 6.652.792
Birikmis Amortisan

1 Ocak 2025 (5.034.829) (5.034.829)
Donem Amortisman Gideri (159.874) (159.874)
Cikisg : .
30 Haziran 2025 (5.194.703) (5.194.703)
30 Haziran 2025 Net Defter Degeri 1.458.089 1.458.089

11. KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

Orijinal para birimi

Avro

TL

Toplam TL
Karsihg

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler in toplam tutarr (*)
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar ve istirakler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi amactyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
D. Diger Verilen TR1’lerin Toplam Tutari
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutart
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar

100.000.000

30.472

5.318.260.472

Toplam

100.000.000

30.472

5.318.260.472
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

11. KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

(Devami)
31 Aralik 2025 Orijinal para birimi
Toplam TL
Avro TL Karsihigi
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler in toplam tutari (*) 100.000.000 35.884 5.921.698.728
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar ve istirakler - - -
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiirtitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin - - -
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri - - -
Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar:
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu - - -
TRI’lerin Toplam Tutar1
Toplam 100.000.000 35.884 5.921.698.728

*) Credit Europe Bank (CEB)’tan 2018 yilinda kullanilmis olan 100.000.000 Avro tutarindaki krediye karsilik Gebze Center AVM, Otel
ve Showroom gayrimenkulleri tizerinde CEB lehine 1.derecede ipotekten ve 30.472 TL’lik Bedas’a verilen teminattan olusmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibarryla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI’ler bulunmamaktadr.
(31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

Sirket’in, Credit Europe Bank’tan kullanmig oldugu 100 milyon avro kredisine karsilik Dogus Holding
A.S.’nin kefaleti bulunmaktadir. Bu kefalet karsilig1 ilgili donemde kalan kredi bakiyesi lizerinden %1
oraninda kredi kefalet komisyonu yiikiimliiliigii bulunmaktadir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
Sirket’in Dogus Holding A.S.’ye, kullanilan krediye iliskin verilen teminata istinaden teminatin devam
etmesi durumunda olusacak 3.836.952 TL tutarinda kosullu yiikiimliiliigi bulunmaktadir (31 Aralik
2025:35.284.231 TL).

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kiracilardan alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Doviz tutar TL karsihg: Doviz tutari TL karsihg
TL 99.945.338 99.945.338 34.917.542 34.917.542
Avro 113.655 6.033.558 2.220.508 131.491.002
ABD Dolari 177.300 8.945.682
Toplam 105.978.896 175.354.226

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla taraf oldugu is¢i davalarinin sayisi 2, cari bazinda icra takipleri
sayis1 28, tahliye davasi sayisi 1, iflas ve konkordato islemlerine yonelik dava sayisi 3 olmakla birlikte
idari davalarinin sayisi1 0’dir. (Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla taraf oldugu is¢i davalarinin
sayis1 2, cari bazinda icra takipleri sayisi 29, tahliye davasi sayis1 1, iflas ve konkordato iglemlerine
yonelik dava sayis1 3 olmakla birlikte idari davalarinin sayisi 0’dir).
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

11. KARSILIKLAR, TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
(Devam)

Faaliyet Kiralamalar

Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren sifatiyla portfoylinde bulunan ofis kiracilart, AVM kiracilari, otel isletmecileri ve
diger kiracilariyla faaliyet kiralama anlagmalari imzalamistir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025

tarihleri itibartyla kalan kira siirelerine gore asgari kira tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

1 yildan kisa kira alacak anlagmalari 641.931.356 930.508.168
1 ile 5 yil arasi kira alacak anlagmalari 592.290.759 538.806.317
5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 73.458.863 320.659.128
Toplam 1.307.680.978 1.789.973.613

12. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
karsiliklar1 asagidaki gibidir:

Kullanilmamus izin yiikiimliiliigii

Kullanilmayan izin karsiligi, tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklar1 izin giinlerine
denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

Kisa vadeli karsihiklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kullanilmamus izin yiikiimlaligi 4.826.020 5.473.471
Toplam 4.826.020 5.473.471

Kullanilmamis izin yiikiimliligiinin 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren ara hesap
donemleri i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

2026 2025
1 Ocak 5.473.471 5.845.678
Do6nem i¢indeki artig 187.228 2.077.205
Parasal kayip / (kazang) (834.679) (931.547)
30 Haziran 4.826.020 6.991.336

31



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

12. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devami)

Kidem tazminati karsiig

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kidem tazminat1 karsilig 2.992.714 3.727.024
Toplam 2.992.714 3.727.024

Kidem tazminat: karsiligi, Sirket’in, calisanlar1 emeklilikleri dolayistyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliiliiklerin bugiinkii degerini gdstermektedir. Kidem
tazminati karsiligi, calisanlar hak ettikge tahakkuk esasina gore hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi hiikiimet tarafindan belirlenen kidem
tazminati tavanina dayanmaktadir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla gegerli olan kidem tazminati tavani

sirasiyla 64.948,77 (31 Aralik 2025: 64.948,77 TL).

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, igletmenin kidem tazminati karsilig
ylikiimliiliigiiniin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.
Kidem tazminati yiikiimliiliigliniin hesaplanmasinda, 30 Haziran 2026 ve 30 Haziran 2025 tarihleri

itibartyla kullanilan baslica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Iskonto orant %26,88 %026,88
Emeklilik ihtimaline iligskin kullanilan oran %100,00 %100,00

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
1 Ocak itibariyla karsilik 3.727.024 3.701.377
Hizmet maliyeti 606.336 314.793
Faiz maliyeti 846.014 448.069
Aktiieryal kayip (840.658) 404.720
Donem igindeki yapilan 6demeler (749.369) (1.293.445)
Parasal kayip/kazang (596.633) (523.140)
Toplam 2.992.714 3.052.374

13. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELiI YUKUMLULUKLER

Diger donen varliklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, diger donen varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Is avanslar1 1.865.975 492.644
Diger 4.247.772 1.362.087
Toplam 6.113.747 1.854.731
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

13. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIiGER KISA VADELi YUKUMLULUKLER
(Devami)

Diger duran varliklar

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 382.997 TL olan diger duran varliklar verilen depozito ve teminatlardan
olugmaktadir (31 Aralik 2025: 462.015 TL tutarindaki diger duran varliklar verilen depozito ve
teminatlardan olugmaktadir).

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Sirket’in diger kisa vadeli yilikiimliiliiklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 22.433.557 14.961.793

Toplam 22.433.557 14.961.793

14. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR / ANA ORTAKLIK DISI KAR/ZARAR

Bulunmamaktadir.

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
15.1.  Odenmis sermaye

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 332.007.786 TL’dir (31 Aralik 2025:
332.007.786 TL).

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1
TL nominal degerde hisseden meydana gelmistir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, Sirket’in sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Ortagin Pay Tutan Pay Tutan

Adi/Unvanm Grubu Tiirii (TL) Orani (TL) Oram
Dogus Otomotiv Servis ve Tic A.S.

(Halka kapali) * (***) A Nama 2.604.451 %0,78 2.604.451 %0,78
Dogus Otomotiv Servis ve Tic A.S. (**) B Hamiline 48.693.875 %14,67 48.693.875 %14,67
Diger Halka agik kisim (**) B Hamiline 280.709.460 %84,55 280.709.460 %84,55
Toplam 332.007.786 %100 332.007.786 %100
Sermaye Diizeltmesi Farklan 6.404.238.271 6.404.238.271

Toplam 6.736.246.057 6.736.246.057

*) Dogus Otomotiv 21 Kasim 2023 tarihinde Sirket’in %0,78 oranindaki A grubu paylari nakden 6deyerek satin almustir.

(**) Dogus Otomotiv 9 Mart 2023 tarihinde Sirket’in %93,65 oraninda payini nakden ddeyerek satin almistir.

(***)  Sirket sermayesinde yer alan 2.604.451 adet A Grubu paylarin, Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazlari
bulunmaktadir. Oy kullanimina iliskin imtiyaz bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
15.2. Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal
donem karinin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %35’ini
asan dagitilan karm %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini
asmadig1 sirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

15.3. Kar dagitinu

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitim esaslarini diizenledigi Seri: IV. No: 27 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu’na Tabi Olan Halka Ac¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikiimler
ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar g¢ercevesinde bu dagitimin
sirketlerin genel kurullarinda alacaklar1 karara bagl olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi
suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli
oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin
mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkén verilmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablolarinda enflasyona goére diizeltilmis olarak
sundugu ilgili 6zkaynak kalemlerinin, yasal mevzuata gore enflasyona gore diizeltilmis tutarlarla
karsilastirmas1 asagidaki gibidir:

Gecmis Yillar Karlar

UFE Endeksli Yasal ~ TUFE endeksli yasal ~ /Zararlarinda Takip

30 Haziran 2026 Kayitlar kayitlar Edilecek Farklar
Sermaye diizeltme farklari 6.192.198.369 6.404.238.271 (212.039.902)
Paylara iliskin primler - 4.488.035.309 (4.488.035.309)
Yasal yedekler 63.237.631 71.411.209 (8.173.578)
Toplam 6.255.436.000 10.963.684.789 (4.708.248.789)
Gecmis Yillar Karlar

UFE Endeksli Yasal ~ TUFE endeksli yasal ~ /Zararlarinda Takip

31 Arahk 2025 Kayitlar kayitlar Edilecek Farklar
Sermaye diizeltme farklari 6.192.198.369 6.404.238.271 (212.039.902)
Paylara Iliskin primler - 4.488.035.309 (4.488.035.309)
Yasal yedekler 63.237.631 71.411.209 (8.173.578)
Toplam 6.255.436.000 10.963.684.789 (4.708.248.789)
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)

15.4 Gegmis yu karlart / zararlar

Sirket’in, 30 Haziran 2026 tarihli kayitlarinda bulunan gegmis yillar karlar1 ve donem net kar1 sirastyla
4.940.477.206 TL ve 117.231.396 TL’dir (Sirket’in, 31 Aralik 2025 tarihli ge¢mis yillar karlar1 ve
donem net zarari sirastyla 5.217.103.673 TL ve 276.626.467 TL’dir).

15.5 Pay ihrag primleri

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Pay ihra¢ primleri 4.488.035.309 4.488.035.309
Toplam 4.488.035.309 4.488.035.309

15.6 Tamimlanmus fayda planlart yeniden élgiim kayiplart

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal
kazang ve kayiplardan olugmaktadir.

30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kayiplari (3.911.497) (4.499.958)
Toplam (3.911.497) (4.499.958)
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait satis gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Kira gelirleri 704.762.858 360.570.803 656.994.933 347.225.465
704.762.858 360.570.803 656.994.933 347.225.465

Toplam

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025

Satislarin maliyeti
Ortak alan giderleri 57.975.103 28.510.258 68.639.102 31.856.787
Emlak vergisi giderleri 31.210.435 15.216.168 15.822.818 6.564.011
Sigorta Giderleri 20.465.362 9.941.786 18.136.058 8.591.882
Diger giderler 12.396.980 11.140.734 2.813.817 2.364.247
Toplam 122.047.880 64.808.946 105.411.795 49.376.927

17. GENEL YONETIM GIiDERLERI

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Personel giderleri 32.615.216 14.511.681 50.608.211 31.482.572
Danismanlik giderleri 3.906.671 2.791.880 4.820.867 3.233.391
Yazilim giderleri 1.909.133 858.531 1.541.549 766.299
Vergi. resim ve harglar 1.699.485 545.280 2.473.477 1.151.791
Amortisman gideri 1.932.017 921.335 4.006.357 1.996.328
Merkez ofis giderleri 1.388.708 622.341 1.458.827 702.468
Seyahat ve arac kira giderleri 1.312.595 631.537 1.816.504 912.638
Haberlesme giderleri 151.360 83.930 144.135 68.742
Diger 2.676.607 671.401 2.701.807 (2.798.007)
Toplam 47.591.792 21.637.916 69.571.734 37.516.222
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIiDERLER

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerinden diger gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Temerriit faiz geliri (*) 48.284.234 35.097.518 7.778.913 6.113.995

Kur farki geliri 186.788 (641.506) - -
Konusu kalmayan

ticari alacak karsiligi (Not 5) 44.105 770 1.064.209 1.041.592

Diger 1.761.972 935.478 2.212.265 121.972

Toplam 50.277.099 35.392.260 11.055.387 7.277.559

*) 1 Ocak 2026 — 30 Haziran 2026 tarih arahigmdaki temerriit faiz gelirlerinin 251.281 -TL’si iigiincii taraflara, 7.867.253 TL’si
Dogus Yaym Grubu, 40.165.700 TL’lik kism1 ise Dogus Holding A.S.’ye kesilen faturalar ve faiz tahakkuklarindan olugmaktadir.
(1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025 tarih araligindaki temerriit faiz gelirlerinin 36.311-TL disindaki kisminin tamami
iligkili taraflara kesilen faturalardan olugsmaktadir).

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerinden diger giderler asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Kanunen kabul edilmeyen giderler 2.819.896 2.819.896 - -
Temerriit faiz gideri - - 5.830.319 271.531
Kur farki gideri - - 5.225 -
Diger 2.886.360 1.624.074 1.695.906 648.860
Toplam 5.706.256 4.443.970 7.531.450 920.391

19. FINANSMAN GELIiRLERIi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025

Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 13.288.913 7.369.530 9.179.361 3.733.697
Toplam 13.288.913 7.369.530 9.179.361 3.733.697
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30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

20. FiINANSMAN GIiDERLERIi

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025
Finansal giderler
Kur farki giderleri 217.630.176 170.572.959 1.068.291.070 620.563.373
Kredi faiz giderleri 147.187.291 61.283.278 189.499.889 94.232.045
Komisyon giderleri 17.110.209 9.301.362 18.150.576 9.998.586
Toplam 381.927.676 241.157.599 1.275.941.535 724.794.004
21. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)’NA  ILIiSKIN
ACIKLAMALAR
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Parasal olmayan kalemler 2026 2026 2025 2025
Finansal durum tablosu kalemleri 680.202.024 257.312.388 712.068.612 257.621.149
Pesin 6denmis giderler (11.446.160) (14.128.151) 5.693.345 1.989.123
Maddi duran varliklar 950.617 398.229 1.646.220 593.053
Maddi olmayan duran varliklar 207.846 82.104 231.224 83.297
Yatirim magh gayrimenkuller 3.442.716.937 1.358.397.531 3.260.982.271  1.175.873.259
Sermaye (1.015.923.835)  (401.313.782)  (962.680.333)  (346.802.014)
Diger yedekler (676.860.970)  (267.375.985) (641.387.398)  (231.057.427)
Yasal yedekler (10.769.847) (4.254.342) (10.205.411) (3.676.460)
Aktiieryal Farklar 322.598 (103.851) 613.975 239.758
Gecgmis Y1l kar/Zararlari (729.561.086)  (288.222.103)  (745.578.926)  (268.592.038)
Ertelenmis vergi (319.434.076)  (126.167.262)  (197.246.355) (71.029.402)
680.202.024 257.312.388 712.068.612 257.621.149
Kar veya zarar tablosu kalemleri (9.743.336) (5.030.498) 12.086.023 13.943.114
Hasilat (30.940.954) (24.394.690) (27.409.535) (21.299.853)
Satiglarin Maliyeti (-) 5.921.206 5.371.183 4.135.754 3.728.672
Genel Yonetim Giderleri (-) 2.378.175 1.886.826 2.553.616 1.962.179
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (2.460.155) (2.428.829) (348.747) (347.922)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 128.477 127.008 422.699 412.813
Finansman Gelirleri (559.278) (456.545) (488.051) (350.691)
Finansman Giderleri (-) 15.789.193 14.864.549 33.220.287 29.837.916
Net parasal pozisyon
kazanclary/(kayiplary) 670.458.688 252.281.890 724.154.635 271.564.263

38



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

22.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

a)  Kurumlar vergisi

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

2026 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %30’dur.

b)  Dodnem vergi gelir/(gideri)

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Kar veya Zarar tablosuyla iliskilendirilen 764.282.558 127.551.437
Kapsamli gelir tablosuyla iligkilendirilen 252.197 (121.416)
Toplam vergi gideri 764.534.755 127.430.021

c) Ertelenen vergi varhik ve yiikiimliiliikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikkleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Not 2°de detaylar1 agiklandigi lizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2025 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’ sinin kar pay1 yoluyla dagitilimasi
sartina baglanmistir.

25 Mart 2026 tarihinde gercekelesen Olagan Genel Kurul neticesinde Kar dagitimi yapilmamasina
iligkin karar alinmasi nedeni ile 2026 yili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda
kullanilan vergi orant %30°dur.(31 Aralik 2025: %30.)

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Ertelenmis vergi yikimliligi 2.882.355.584 2.117.820.829
2.882.355.584 2.117.820.829
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HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

22. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)
¢) Ertelenen vergi varhk ve yiikiimliiliikleri (devami)

Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin ytiriirliikteki vergi
oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir.

Ertelenmis vergi Net ertelenmis vergi

varhgi Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii varliklary/(yiikiimliiliikleri)
30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahik 30 Haziran 31 Arahik
2026 2025 2026 2025 2026 2025
Yatirim amagli gayrimenkuller ve maddi ve
maddi olmayan duran varlik
birikmis amortismanlar 15.010.466.040 17.530.183.059 (24.787.013.545)  (24.800.153.046) (2.932.964.252) (2.180.990.996)
Finansman borglari 3.229.813.426 3.896.648.840  (3.223.886.731) (3.908.320.634) 1.778.009 (3.501.538)
Pesin 6denmis giderler 128.176.860 220.339.022 22.861.951 (4.586.709) 45.311.647 64.725.697
Ticari borg ve alacaklar 11.158.466 13.140.199 (7.247.144) (11.364.416) 1.173.397 532.735
Caliganlara saglanan faydalar 7.818.716 5.473.471 - (762.561) 2.345.615 1.413.273
Toplam ertelenmis vergi
varhigi/(yiikiimliiligii) 18.387.433.508 21.665.784.591 (27.995.285.469)  (28.725.187.366) (2.882.355.584) (2.117.820.829)

Netlestirilen tutar (18.387.433.508)  (21.665.784.591)  18.387.433.508 21.665.784.591 -

Toplam ertelenmis vergi

varhgy/(yiikiimliiliigii) - - (2.882.355.584) (2.117.820.829)

23. PAY BASINA KAZANC / (ZARAR)

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2026 2026 2025 2025

Hissedarlara ait net (zarar) / kar 117.231.396 26.163.399  (184.623.635) (60.225.884)
Ihrag edilmis hisselerin sene i¢indeki

agirlikli ortalama adedi (Tam TL) 332.007.786  332.007.786  332.007.786 332.007.786

Hisse basina kayip (Tam TL) 0,353 0,079 (0,556) (0,181)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan alacaklar ve borclar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in iliskili taraflarla olan bakiyeleri
asagidaki gibidir:

Iliskili taraflardan ticari alacaklar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dogus Holding A.S. 252.850.808 79.752.846
Dogus Yayin Grubu A.S. 45.253.290 10.150.957
Dogus Otel Yatirimlart ve Turizm A.S. 11.787.435 12.937.809
Toplam 309.891.533 102.841.612
Nliskili taraflara ticari borclar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Dogus Center Maslak Yo6neticiligi 6.499.278 4.430.667
Dogus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 230.012 -
VDF Filo Kiralama A.S. 3.088 -
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. - -
Dogus Ingaat ve Ticaret A.S. - 258.734
Dogus Verimlilik Ve Merkezi Satin Alma Hizm. Tic - -
Havana Yaymncilik Tur. Ve Gida Paz. Tic. A.S. - 51.638
Nabhita restoran isletmeciligi ve Yat. A.S. - 288.606
Toplam 6.732.378 5.029.645

Iliskili taraflardan olan alacaklarda ve iliskili taraflara olan borglarda teminat bulunmamaktadir.
Sirket’in Credit Europe’dan kullanmis oldugu 30 Haziran 2026 tarihi itibartyla 58.000.000 Avro
tutarindaki kredisi {izerinde Dogus Holding’in garantdrliigii bulunmaktadir. Iliskili taraflardan olan
stipheli alacaklar igin gider tanimlanmamaktadir.

Sirket, finansal alacak ve borglari igin iligkili sirketlerinden faiz tahakkuk etmektedir. Y1l iginde her ay

faiz oran1 degiskenlik gostermektedir. 30 Haziran 2026 i¢in alacaklar ig¢in uygulanan faiz orani TL igin
%52,28°dir (31 Aralik 2025: TL i¢in %38,75). iliskili sirket bakiyeleri i¢in belirlenmis vade 30 giindiir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Mliskili taraflarla islemler

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, Sirket’in iliskili taraflarla yaptigi
islemlerin 6zeti ve agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Kira ve diger gelirler 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2026 2026 2025 2025

Dogus Holding A.S. 201.208.374 118.222.708 154.536.589 58.621.041
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 93.937.131 48.362.359 87.456.875 40.978.873
Dogus Yayin Grubu A.S. 54.197.518 28.860.939 47.809.466 19.095.932
Dogus Otel Yatirimlari ve Tur. A.S. 20.450.446 9.920.212 20.815.682 10.029.485
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme A.S. 17.538.075 8.413.522 17.150.580 8.866.701
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 7.317.999 3.510.656 7.156.312 3.699.751
Kral Miizik Medya Hizmetleri A.S. 564.857 270.978 550.563 280.847
Toplam 395.214.400 217.561.374 335.476.067 141.572.630

Sirket’in 1 Ocak 2026 -30 Haziran 2026 tarih araliginda iliskili taraflarindan kira gelirlerinin disinda
toplam 48.032.953 TL temerriit faiz geliri bulunmaktadir. 40.165.700 TL’si Dogus Holding A.S.’den,
7.867.253 TL’si Dogus Yayin Grubu A.S.’den olan vadesi gegmis kira alacaklarindan
kaynaklanmaktadir (1 Ocak 2025 -30 Haziran 2025 tarih araliginda iliskili taraflarindan kira gelirlerinin
disinda toplam 7.742.602 TL temerriit faiz geliri bulunmaktadir. 3.830.387 TL’si Dogus Holding
A.S.’den, 3.904.887 TL’si Dogus Yayimn Grubu A.S.’den, 7.328 TL’si Kral Miizik Medya Hizmetleri
A.S’den olan vadesi gegmis kira alacaklarindan kaynaklanmaktadir).

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Hizmet giderleri ve diger giderler 2026 2026 2025 2025
Dogus Holding A.S. (¥) 16.263.674 8.066.626 5.972.377 68.390
Dogus Ingaat ve Tic. A.S.
Dogus Center Maslak Yoneticiligi (**) 4.226.033 (232.039) 4.504.805 2.237.604
VDF Filo Kiralama A.S.(¥**%*) 2.854.674 1.349.710 2.506.626 1.249.279
Dogus Bilgi Islem Ve Teknoloji Hizmetleri A.S.(***) 1.385.885 657.802 1.232.664 594.271
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri A.S. 132.552 123.346 46.161 6.201
Havana Yayincilik Tur. Ve Gida Paz. Tic. A.S. 68.258 68.258 49.789 49.789
Dogus Verimlilik ve Merkezi Satin Alma Hizm. Tic. A.S. - - 36.835 33.546
Antur Turizm A.S. - - 6.632 (233)
Meng Unlu Mam. Gida San. Ve Tic. A.S. 48.509 48.509 - -
Toplam 24.979.585 10.082.212 14.355.889 4.238.847
*) Sirket’in garantorlilk komisyonu, finansman maliyetini kapsamaktadir.

(**) Sirket’in ortak yonetim giderlerini kapsamaktadir.
(***)  Sirket’in teknoloji alt yap1 giderlerini kapsamaktadir.
(****)  Sirket’in ara¢ kiralama giderlerini kapsamaktadir.
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HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

24. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar:
Sirket’in iist diizey yoneticileri; Yonetim Kurulu Uyeleri, Yénetim Kurulu Danismanlar1 ve idari

sorumlulugu bulunan iist diizey yoneticilerinden olusmaktadir. Ust diizey y&netime saglanan iicret ve
benzeri menfaatlerin detayi su sekildedir:

1 Ocak - 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Yonetim Kurulu Danismanlarina saglanan menfaatler 1.515.931 1.580.998
Yonetim Kurulu tiyelerine saglanan menfaatler 826.117 816.885
Idariden sorumlu iist diizey yoneticilerine saglanan menfaatler 12.174.773 29.853.270
Toplam 14.516.821 32.251.153

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk igin Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek ig¢in belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

Kredi riski,
Likidite riski,
Piyasa riski,
Sermaye yonetimi

25.1. Kredi riski
Kredi riski, karsi tarafin tizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri

ve tek bir kars taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket yatirirm amagli gayrimenkuller portfdyiiniin biiyiik bir kismini, ana hissedarina, iliskili sirketlere
kiraya vermistir. Bunun disindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi riskini sinirlandirmaktadir.
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satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

(Devami)

25.1. Kredi riski (Devam)

30 Haziran 2026 tarihi itibarryla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki

tablodaki gibidir:

30 Haziran 2026

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iligkili Taraf

Diger Taraf

Bankalardaki

iligkili Taraf _ Diger Taraf mevduat

Raporlama dénemi sonu itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

309.891.533

76.396.186

- 24.216 72.451.837

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger disiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin
defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamug varliklarin net
defter degeri
- teminat. vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger dustikligii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger dustikligii (-)

309.891.533

119.414.766

76.396.186

15.719.190
(15.719.190)

119.414.766

- 24.216 72.451.837

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - -
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - -
*) Bu alan tabloda yer alan A,B,C,D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar

gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alimmamustir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 agagidaki

tablodaki gibidir:

31 Aralik 2025

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iligkili Taraf

Diger Taraf _Iliskili Taraf _ Diger Taraf

Bankalardaki
mevduat

Raporlama donemi sonu itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (*)

102.841.612

31.411.614

- 33.888

68.468.710

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikligiine ugramig sayilacak finansal varliklarin
defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamig varliklarin net
defter degeri
- teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger distikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger distikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

102.841.612

175.354.226

31.411.614

18.562.841
(18.562.841)

175.354.226

- 33.888

68.468.710

*) Bu alan tabloda yer alan A,B,C,D ve E satirlarmin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar
gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alimmamustir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

25.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giicliik
yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sdzlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit
cikislarint gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme

Kayith uyarinca nakit 3 aydan 3-12ay 1yl- S5yl
30 Haziran 2026 degeri akist kisa arasl 5 yil arasi ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler

(Tiirev olmayan):
Banka kredileri 3.086.904.063  3.167.163.055 3.167.163.055 - - -
Kiralama islemlerinden bor¢lar 915.276.059 999.665.884 71.404.708 214.214.123 714.047.053 -
Ticari borglar 89.968.115 89.968.115 89.968.115 - - -
Diger borglar ve
yiikiimliliikler 31.682.596 31.682.596 25.223.990 - 6.458.606 -
Toplam 4.123.830.833  4.288.479.650  3.353.759.868 214.214.123 720.505.659 -
Sozlesme

Kayith uyarinca nakit 3 aydan 3-12ay 1yll- 5yl
31 Aralik 2025 degeri akisi kisa Arasi 5 yil arasi ve lizeri
Finansal yiikiimliiliikler

(Tiirev olmayan):

Banka Kredileri 3.466.538.108  3.641.586.004 57.254.189  3.584.331.815 - -
Kiralama islemlerinden bor¢lar 1.152.518.820  1.272.106.292 79.506.641 238.519.924 954.079.727 -
Ticari borglar 77.173.852 77.173.852 77.173.852 - - -
Diger borglar ve yiikiimliiliikler 22.800.565 22.800.565 16.550.863 - 6.249.702 -
Toplam 4.719.031.345  5.013.666.713 230.485.545  3.822.851.739 960.329.429 -

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev finansal ylkiimlilikleri yoktur (31 Aralik 2025:
Yoktur).

25.3. Piyasa riski
Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini

etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yoOnetim programi, mali piyasalarin 6ngorillemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamstir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, TL’ye ¢evirirken déviz kurlaridaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

(Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin

detay1 asagidaki tablodaki gibidir;

Doviz bazinda ayrintili;

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Déviz cinsi Daviz tutari TL tutar Déviz cinsi Déviz tutari TL tutari
Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri Avro 96.690 5.132.948 Avro 18.812 1.113.993
Toplam 96.690 5.132.948 18.812 1.113.993
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri Avro 58.043.824 3.086.904.063 Avro 58.042.787 3.466.538.108
Kiralama islemlerinden borglar Avro 17.210.163 915.276.059 Avro 19.462.756 1.152.518.820
Toplam 75.253.987 4.002.180.122 77.505.543 4.619.056.928
Net pozisyon (75.157.297)  (3.997.047.174) (77.486.731)  (4.617.942.935)
30 Haziran 2026 Kar/Zarar

ABD Dolart'min TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-Avro net varlik/ytikiimliligi
2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Avro net etki (1+ 2)

(799.409.435)

(799.409.435)

799.409.435

799.409.435

31 Arahik 2025

ABD Dolart'min TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliliigii
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki ( 1+ 2)

Kar/Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Avro'nun TL karsisinda %20 degismesi halinde;
1-Avro net varlik/ytikiimliligi
2-Avro riskinden korunan kisim (-)
3-Avro net etki ( 1+ 2)

(923.588.587)

(923.588.587)

923.588.587

923.588.587
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

Faiz oran riski
Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliikklerine olan etkisinden dolay1
faiz orani riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla, Sirket’in

sabit ve “ faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal araglar 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025

Finansal varliklar
Vadeli mevduat 66.806.061 67.035.380

Finansal ylikiimliiliikler
Kiralama islemlerinden bor¢lar 915.276.059 1.152.518.820

Degisken faizli finansal araclar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Finansal yiikiimliilikler
Banka kredileri 3.086.904.063 3.466.538.108

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlar1 asagidaki gibidir:

Finansal araclar 30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Vadeli mevduat — TL %35-%41 %38
Vadeli mevduat — Avro - %0,001
Finansal borglar- Avro Euribor+%4,65 Euribor+%4,65
Finansal borglar- TL - Rotatif

Varliklarin faize duyarliig:

Sirket’in krediler hari¢ finansal alacak ve borglar1 genelde kisa vadeli olup, faiz riskine maruz
kalmamaktadir.

Degisken faizli kalemlerin nakit akim riski:

Finansal durum tablosunda finansal bor¢lar olarak sinifladig1 degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

47



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

Asagidaki tablo faiz oranlarinin olast degisiminde (0,01%) diger biitiin etkenler sabit kaldiginda,
Sirket'in kar/(zarar1) iizerindeki etkisine iliskin duyarliligini gostermektedir. 31 Aralik 2025 tarihi
itibartyla Sirket’in faiz orani takas islemine dahil edilmeyen kisim igin s6z konusu hesaplama
yapilmistir:

Vergi oncesi kar / (zarar)

30 Haziran 2026 Artis / (Azahs) ve ozkaynak etkisi
Degisken faizli finansal araclar %1 332.004
(%1) (332.800)

Vergi oncesi kar / (zarar)

31 Aralik 2025 Artis / (Azahs) ve ozkaynak etkisi
Degisken faizli finansal araclar %1 938.820
(%1) (937.155)

Finansal olmayan varhklar

Sirket finansal tablolarda gergege uygun degeri ile olgiilen yatirnm amagl gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir.

Yatrum amach gayrimenkuller:

Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihinde Gebze AVM Arsasi hari¢ gercege uygun pazar yaklagim
yontemiyle hesaplanan yatirim amacghi gayrimenkulleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2025:
Bulunmamaktadir.)

25.4. Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim riskini en diigiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay

sahiplerinin faydasim1 gdzetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLAR
Gercege Uygun Deger

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller diginda, bir finansal aracin cari bir iglemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin gercege uygun degerini en iyi yansitan degerdir. Yabanci para bazli finansal alacak
ve borglar finansal tablolarin hazirlandigr giinlin yabanci para kur oranlan iizerinden
degerlendirilmektedir. Sirket’in finansal araglarinin gergege uygun degerlerinin tahmininde agagida
belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir:

a) Finansal Varhklar

Baz finansal varliklarin gergege uygun degerleri maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit
ve nakit benzerleri, bunlarin iizerindeki faiz tahakkuklar1 ve diger kisa vadeli finansal varliklan
icermektedir ve kisa vadeli olmalarindan dolay1, gercege uygun degerlerinin taginan degerlerine yakin
oldugu digtiniilmektedir. Ticari alacaklar deger dusiikliigii karsiligi diigiildikten sonraki kayith
degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

b)  Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi igin kredilerin gercege uygun degerlerinin tasidiklari
degeri ifade ettigi diistiniilmektedir. Ticari bor¢larin gergege uygun degerlerinin tagidiklari degere yakin
oldugu ongoriilmektedir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Aciklama” standardi finansal tablolarda gergege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin 6nemini yansitan bir seviye dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
simiflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarimin
kullanilmas1 anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

1. Seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;
Seviye: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3. Seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI ITIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki
satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

26. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Bu cercevede gergege uygun degerleri iizerinden dlgiilen varlik ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller - - 22.844.596.298 22.844.596.298
Toplam - - 22.844.596.298 22.844.596.298
31 Aralik 2025 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye Toplam
Yatirim amagli gayrimenkuller - - 22.844.547.229 22.844.547.229
Toplam - - 22.844.547.229 22.844.547.229

27. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiniR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sirket’in Gebze Center AVM, Otel ve Showroom gayrimenkulleri iizerinde 1. Derecede 100.000.000
(31 Aralhk 2025: 100.000.000 Avro) Avro tutarinda Credit Europe Bank N.V. admna ipotek
bulunmaktadir.

Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. tarafindan 1 Agustos 2023 tarihli KAP aciklamasi ile; Dogus
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS iizerinde Yonetim Kurulu se¢iminde aday gosterme imtiyazi i¢eren
2.604.451,09 TL nominal bedelli sirket sermayesinin % 0,7845'ini temsil eden A Grubu paylarin
tamaminin Dogus Holding A.S.'den satin alinmasina ve alim isleminin gergeklestirilmesi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilacak bagvurunun onaylanmasina bagli olarak islemin Borsa Istanbul
A.S. Toptan Alis Satis Pazari'nda gerceklestirilmesine karar verildigi agiklanmigtir. 21 Kasim 2023
tarihi itibariyle A grubu pay devri tamamlanmistir.

28. RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

29. EK DiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi’'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy smirlamalarima uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN

HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki

satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

29. EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi I11-48.1a” , 22. maddesinin e bendi, 24. maddesinin “a,b,c ve d” bentleri ile 28.ve
31.maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin oranlar agagida gosterilmistir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

A Para ve sermaye piyasasl araglari
B Gayrimenkuller. gayrimenkule dayali
projeler. gayrimenkule dayali haklar

111-48.1a Sayili Teblig.

111-48.1a Sayili Teblig.

Md.24/(b)

Md.24/(a)

72.459.323

22.844.596.298

68.470.920

22.844.547.229

C Istirakler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) - -
fliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.23/(f) - -
Diger varhklar 448.987.268 169.851.755
D Toplam varhiklar (aktif toplami) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.3/(p) 23.366.042.889 23.082.869.904

E Finansal borglar
F Diger finansal yiikiimliiliikkler

111-48.1a Sayili Teblig.
111-48.1a Sayili Teblig.

Md.31
Md.31

3.086.904.063

915.276.059

3.466.538.108

1.152.518.820

G Finansal kiralama borglari 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31
H iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 16.349.489.680 16.231.669.823
Diger kaynaklar 3.014.373.087 2.232.143.153
D Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig. Md.3/(p) 23.366.042.889 23.082.869.904
Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin

3 yillik gayrimenkul 6demeleri

icin tutulan kismi 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) - -
A2 Vadeli/vadesiz TL/doviz I11-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) 72.451.837 68.468.710
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller. gayrimenkule

dayali projeler. gayrimenkule dayali haklar 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa ve araziler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 11I-48.1a Sayili Teblig. Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler I11-48.1a Sayili Teblig. Md.31 30.472 35.884
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri I111-48.1a Sayili Teblig. Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve Sermaye piyasasi
araglart Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a Sayili Teblig. Md.22/(1) 68.009.757 66.366.391
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHI iTIBARIYLA VE AYNI TARIHTE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak enflasyonun etkilerini yansitacak sekilde 30 Haziran 2026 tarihindeki satinalma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

29. EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari / Azami

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama 30 Haziran 2026 31 Arahk 2025 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarmn

ipotek bedelleri (K/D) 11I-48.1a Sayili Teblig. Md.22/(e) K/D 0% 0% <%10
2 Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.

Gayrimenkule Dayal1

Haklar (B+A1)/D) I11-48.1a Sayili Teblig. Md. 24/(a). (b) (B+A1)/D 97,77% 98,97% >%50
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile

Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) (A+C-A1)/D 0,31% 0,30% <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali

Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar. Istirakler.

Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D 0% 0% <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) I11-48.1a Say1li Teblig. Md.24/(c) B2/D 0% 0% <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayili Teblig. Md.28/1(a) C2/D 0% 0% <%10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1a Sayili Teblig. Md.31 (E+F+G+H+TYi 24,48% 28,46% <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D I11-48.1a Sayili Teblig. Md.24/(b) (A2-A1)/D 0,31% 0,30% <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve

Sermaye Piyasas1 Araglari
Yatirimlarmin Toplamu 111-48.1a Sayili Teblig. Md.22/1(1) L/D 0,29% 0,29% <%l10

52





